Zalaszentgyodrgy Kozségi Onkormanyzat Képvisel6testiiletének
13/2003.(X11.01.) rendelete
az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérol és elidegenitésének szabalyairol

Zalaszentgyorgy Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a helyi dnkorméanyzatokrol
sz616 1990. évi LXV torvény 16. § (1) bekezdésében biztositott jogkdrében eljarva a lakasok
¢s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes jogszabalyokrol szolo-
modositott- 1993. évi LXXVIIIl. Torvény (Ltv.) 3. §-aban kapott felhatalmazas alapjan —az
onkormanyzati tulajdonban allo lakas bérletére, a lakasbérleti szerz6dés tartalmara,
megszinésére a kovetkezd rendeletet alkotja:

A rendelet hatalya
1. RESZ

ALTALANOS RENDELKEZESEK

1.§

(1) A rendelet hatélya kiterjed Zalaszentgyorgy kozség dnkormanyzatanak tulajdonaban allo
a) Lakasokra és teriiletekre
b) anem lakas céljara szolgalo helyiségekre

(2) A lakasok és helyiségek tekintetében az Onkormanyzatot, mint tulajdonost megilletd
bérbeadoi feladatokat — e rendeletben szabédlyozott mdédon — az aldbbi szervek és
személyek latjak el
a) bérlokijelolés :Képviselotestiilet
b) bérleti szerz6dés megkotése, valamint ezt kovetden a bérbeadd jogok és

kotelezettségek gyakorldsa vonatkozasdban a polgarmester
C) a bérlbkijelolés elokészitése, a bérlokijeloléstdl a bérleti szerzédés megkotéséig
felmeriild adminisztrativ tevékenység ellatasa vonatkozasaban a Korjegyzdség

2. §
(1) Az onkormanyzat bérlakasokkal kapcsolatos hazkezel6i feladatokat a Korjegyzdség
végzi. /Tovabbiakban. Hazkezeld./

(2) A hazkezel§ e feladatkorében:
a) nyilvantartast vezet az onkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasokrodl, és a nem lakas
céljara szolgalo helyiségekrol
b) megkoti a bérleti szerzédést a polgarmester értesitése alapjan,

C) beszedi az 6nkormanyzati bérlakasok utan jaro lakbéreket és a kiilon szolgaltatasok
dijait, tovabba ellatja mindazokat a héazkezelési jellegli feladatokat, amelyeket a



torvény vagy az Onkormanyzati rendelet a bérbeadd jogosultsagaként, vagy
kotelezettségeként ir eld.

(3) A (2) bekezdés a.) pontja szerinti nyilvantartds adatainak kezelésére és védelmére a
személyes adatok védelmérdl és kozérdekli adatok nyilvanossagardl szold 1992. évi
LXIIL torvény rendelkezései az irdnyadok.

(4) A nyilvantartasbol a személyes azonositd adatok nélkiil csak statisztikai célra
szolgaltathatok adatok.

3.§

A rendelet alkalmazasa soran hasznalt fogalmakra a polgari torvénykonyvrol szolo 1959. évi
IV. térvényben (Ptk.) és az Ltv.-ben foglalt értelmez6 rendelkezések és meghatarozasok az
iranyadok.

2. RESZ

A LAKASBERLET SZABALYAI

4.8

A lakasbérbeadas jogcimei

Az dnkormanyzati bérlakast az alabbi jogcimen lehet bérbe adni:
a) egyes munkakorokhoz, tevékenységekhez kapcsolodo lakasként,
b) aképviselbtestiilet egyedi dontése alapjan,
C) bérlé-kivalasztasi joggal,

Egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolodo lakas
bérbeadasa

5.§

(1) Egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolédd bérlakasnak mindsiil a
Zalaszentgyorgy, Kossuth u. 37. és Zalaszentgyorgy, Kossuth u. 53. szam alatti lakas.

(2) Az egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kapcsolddd lakas bérldjének — az
alabbiakban felsorolt feltételek fennallasaig — csak az a személy jelolhetd, aki munkakdre
vagy feladatellatasa révén az Onkormanyzat kotelezd feladati ellatdsahoz kapcsolodo
munkakorben tevékenykedik.

(3) Az egyes munkakorokhoz vagy tevékenységekhez kotdédd lakasok esetében a bérleti
szerzOdés legfeljebb 5 évre kothetd, de a (2) bekezdésben meghatarozott tevékenységek
fennallasaig a bérleti szerz8déskotés ismeételhetd.



A keépviselotestiilet egyedi elbiralasa alapjan torténo lakasbérbeadas

6. §

A képviselotestiilet egyedi dontés alapjan — palyaztatds nélkiil — soron kiviil bérlonek
kijelolheti azt a személyt, aki onkormanyzati feladatot 14t el, vagy az Onkormanyzat altal
tamogatott tevékenységet végez.

Bérlokijelolési jog alapjan torténé lakasbérbeadas

7. §

(1) Onkormanyzati bérlakasra bérldkijeldlési jog a képviseldtestiilet dontése alapjan
biztosithatd, amelyet megallapodasban kell rogziteni. A megallapodast a polgarmester koti
meg.

(2) A megallapodasban rogziteni kell, hogy a bérldkijelolési jog hatarozott vagy hatarozatlan
iddre, illetéleg milyen feltétel(ek) bekovetkezéséig szol.

(3) A bérldkijelolési jogért ellenértéket lehet kikdtni.

3. rész

A FELEK JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

A lakas atadasa

8.§

(1) A bérbeadd a lakast a bérld részére tisztan és rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas
allapotban  koteles atadni. A lakas 4taddsakor észlelt hibak, hidnyossagok
megsziintetésérol a bérbeado koteles gondoskodni. Ha a bérbeado e kotelezettségét a bérld
irasbeli felszolitasa ellenére 30 napon belill nem teljesiti, a bérl6 a sziikséges munkékat a
bérbeado helyett és koltségére elvégezheti.

(2) A lakas atadasakor leltart és jegyzOkonyvet kell felvenni, abban fel kell tiintetni a lakas,
illetdleg a lakasberendezések tényleges allapotat, valamint a bérld esetleges észrevételeit.
A bérl6 a lakas atvételét a leltar és a jegyzokonyv alairasaval ismeri el.

(3) A lakas rendeltetésszerti hasznalatra akkor is alkalmas, ha az egyes lakasberendezéseket
(@) abérlovel kotott kiilon megallapodas alapjan a kozmiiszolgaltato biztositja,
(b) abérbeado és a bérlé megallapodasa alapjan a bérbeado koltségére a bérld szerzi be.



Karbantartasi, felujitasi, potlasi és cserekotelezettség

9.§

(1) A bérbeado koteles gondoskodni:
(a) az épiilet karbantartasarol,
(b) az épiilet kdzponti berendezéseinek allando tizemképes allapotarol,
(c) a kozos hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérol.

(2) A bérld koteles gondoskodni

(a) alakas burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és berendezéseinek karbantartasarol,

(b) a lakas burkolatainak felajitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérdl, kivéve, ha arra a
falban vagy fodémben 1évo vezetékek javitasaval Osszefliggd helyreallitasi, tovabba
az épiilet felujitasa soran végzett munkakkal kapcsolatban keriil sor,

(c) az elektromos vezetéknek és az érintésvédelmi rendszerének a lakasban levo
fogyasztasmérotol, illetdleg a biztositd tablatol kezdddd szakaszan keletkezett hibak
kijavitasarol, kapcsoldk és a csatlakozo aljak cseréjérol,

(d) az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben, a kozos hasznalatra szolgalo
helyiségekben ¢és ezek berendezésében, tovabba a lakdsban a sajat vagy a vele egyiitt
lak¢ illetdleg a bérld beleegyezésével ott tartdzkodd személyek magatartasa folytan
keletkezett hibak kijavitasardl és az eredeti allapot helyredllitasarol, illetéleg a kar
megtéritésérol, valamint

(e) a lakas, illetdleg a lakashoz tartozo helyiségek (tarolok), tisztantartasarol és sziikség
szerinti megvilagitasarol,

(f) alakasberendezések feltjitasarol és cseréjérol.

A lakas rendeltetésszeru hasznalatanak ellenorzése

10. §

A Dbérbeadd és esetenként — a tulajdonos képviseletében — a korjegyzéség a lakés
rendeltetésszeri hasznalatat, tovabba a bérldi kotelezettségek teljesitését a bérlé nyugalmanak
zavarasa nélkiil, munkanapokon, 8-20 dra kozotti idében sziikség szerint ellendrizheti. A
bérld az ellendrzést koteles tiirni.

A lakas atalakitasa, korszeriisitése

11.§

(1) A bérbeadd hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérld a lakast atalakitsa, korszer(sitse, ha a bérld
a munkak elvégzésének koltségeit vallalja. A bérlé ezen szamlakkal igazolt koltségeinek
bérbe szamitasat akkor kérheti, ha az 4talakitdssal a lakas komfortfokozata, vagy az
alapteriilete, vagy a szobak szdma ndvekedett. A bérbead6 irasbeli hozzdjarulasa esetén a
bérld koteles a munkalatok elvégzéséhez sziikséges hatosagi engedélyeket beszerezni, és 6
felel a hatdsagi engedélyekben meghatarozottak szabalyszerli végrehajtasaért.



(2) A lakas atalakitasa, korszerUsitése el6tt meg kell allapodni a koltségek viselésében.

A lakas visszaadasa

12.§

(1) A lakasbérlet megsziinésekor a bérldnek a lakast bekoltozhetd allapotban, tovabba
berendezéseit tisztan és rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban kell visszaadnia.

(2) A bekoltozhets allapot legalabb a falak fehérre meszelt, festett, a nyilaszarok
folyamatosan madzolt, a padozat tiszta, a berendezések lizemképes allapotat jelenti. A
gazkésziilékek tizemképes allapotat a szakszerviz altal kidllitott, az lizemképességet
igazol6 jegyzOkonyv tanusitja.

(3) A bérbeadd és a bérld megallapodhatnak abban, hogy a lakas visszaadasakor a bérl6t

terheld helyreallitasi munkdkat a bérld koltségére a bérbeado végzi el.

A befogadas szabalyai

13.§

(1) A bérld a lakasba a bérbeado irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat és testvérét,
ha Magyarorszagon bekoltozhetd lakassal nem rendelkeznek.

(2) A hozzajarulas azzal a feltétellel adhatd, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a
befogadott személy sem a bérleti jogviszony folytatdsara, sem elhelyezésre nem tarthat

igényt.

A LAKASBERLET MEGSZUNESE

Lakasbérlet kozos megegyezéssel torténé megsziintetése

14. §

A Dbérbeadd és a bérl6 az Onkormanyzati lakdsra kotott bérleti szerzddést kozos
megegyezéssel megsziintetheti azzal a feltétellel, hogy
(@) a bérl6 az eredeti lakasat tiszta, és rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban
bocsatja a bérbeado6 rendelkezésére,
(b) abérlének az eredeti lakasara lakbér- és/vagy koziizemi dijtartozasa nincs.
(c) A bérl6 munkakore vagy tevékenysége megsziint, melyhez a bérleti jog kapcsolodott.



Lakasbérlet felmondassal torténo megsziintetése
15. §

A bérbeado a lakasbérleti jogviszonyt felmondhatja, ha:

(@) A bérlo a lakbért, illetve az egyéb szolgaltatasok dijat a fizetésre meghatarozott
1d6pontig nem fizette meg,

(b) A Dbérl6 a szerzOdésben wvallalt vagy jogszabalyban eldirt egyéb Iényeges
kotelezettségének nem tesz eleget,

(c) A bérlo vagy a vele egyiitt lakd személy a lakast, illetdleg a teriiletet rongaljak, vagy
rendeltetésiikkel ellentétesen hasznaljak, botranyos, tlirhetetlen magatartast
tanusitanak,

A lakasbérlet megsziinése a bérlo halalaval

16. §

(1) Ha a lakasbérleti jogviszony a bérld haldla miatt sz{inik meg és nincs a lakasbérlet
folytatasara jogosult személy, az 6rokos koteles
(a) alakast 30 a napon beliil kiiiriteni,
(b) alakas leadasaig a bérleti dijjal azonos lakashasznalati dijat megfizetni.

(2) Ha az orokos a hagyatéki targyakat hataridére nem szallitja el, azokat a bérbeadd az
orokos koltségére és veszélyére raktdrban helyezi el és gondoskodik annak 6rzésérdl,
legfeljebb 1 évig.

(3) Ha az elhalt bérlének lakbér tartozasa van, a bérbeado igényét hagyatéki teherként koteles
bejelenteni.

A lakasbérlet megsziinésének kozos szabalyai

17.§

(1) Bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérlé a lakast 30 napon beliil Kiiiritve,
bekoltozhetd allapotban koteles a bérbeadonak atadni. A lakas leadasakor leltart kell
felvenni, melyben rogziteni kell a lakas miiszaki allapotat, esetleges hianyokat, azok
potlasi hataridejét.

(2) Ha a bérld a hibak és hianyossagok megsziintetésére, illetve az ellenérték megtéritésére
nem nyilatkozik, vagy a bérbead6 azt nem fogadja el, a bérbeado a lakas visszaadasatol
szamitott 30 napon beliil birosagtol kérheti a bérld kotelezettségének megallapitasat.

(3) A volt bérlé mindaddig, amig a lakast rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotban at
nem adja a bérbeaddnak, koteles a lakdsra megallapitott lakbér masfélszeresének
megfeleld Osszegli lakashasznalati dijat, valamint a lakéassal kapcsolatos koltségeket
megfizetni.



A befogadas szabalyai

18.§

(1) A bérld a lakasba a bérbeadd irasbeli hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat és
testvérét, ha Magyarorszagon bekoltozhetd lakassal nem rendelkeznek.

(2) A hozzajarulas azzal a feltétellel adhatd, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a
befogadott személy sem a bérleti jogviszony folytatdsara, sem elhelyezésre nem tarthat
igényt.

A LAKBER ES A KULON SZOLGALTATASOK DIJA

A lakbér mértéke

19. §

A lakbér mértékét a lakas alapteriilete figyelembevételével kell meghatarozni az 1. sz.
mellékletben foglaltak szerint.

1.

1.

Kiilon szolgaltatasok dija

20. §

A lakbéren feliil fizetend6, a bérbead6 altal nyujtott kiilon szolgaltatdsok az alabbiak

1. kéményseprési dij:

1. viz- és csatornadij, illetve az ezzel Osszefiiggésben felmeriil6 koltségek
2. gazdij

3. aramdij

A fogyasztasok dijat a szolgaltatd koziizemi cégek, illetve vallalkozok mindenkori tarifaja
szerint a korjegyz0ség tovabb szamlazza a bérloknek.

3. RESZ

A HELYISEGBERLET SZABALYAI

A nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérlete

21.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban 1évo helyiség — Zalaszentgyorgy, Béke u. 1. — bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kotelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a
lakasbérlet szabalyait az alabbiakban szabalyozott eltérésekkel kell alkalmazni.



22.§

(1) A bérbeado iires, nem lakas céljara szolgald helyiséget csak palyazati eljaras lefolytatasa
utan adhat bérbe.

(2) Kivételesen indokolt esetben, ha a helyiség jellege, rendeltetése vagy kozérdek mast
indokol, palyaztatas nélkiil is bérbe adhaté a nem lakas céljara szolgald helyiség. A bérld
kijelolésérdl a képviseldtestiilet dont.

(3) A palyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:

(a) a bérbeadasra meghirdetett helyiség fekvési helyét (telepiilés, utca, hazszam),
alapteriiletét, rendeltetését, felszereltségét €s miiszaki allapotat,

(b) ahelyiség felhasznalasanak céljat (lizlet, miihely, gépkocsi tarolo, raktar, stb.)

(c) a bérleti szerzédés - hatarozatlan, hatarozott vagy feltétel bekovetkezéséig tartd -
idGtartamat,

(d) a helyiség hasznalatra alkalmassa tételéhez sziikséges — a leend6 bérld altal sajat
koltségén elvégzendd — épitési munkakat és azok elvégzésének hataridejét, tovabba
az esetleges eredeti allapot helyreallitasi kotelezettséget,

(e) apalyazni jogosultak korét (egyéni vallalkozo, gazdasagi tarsasagot, stb.),

(f) a fizetendd bérleti dij also hatarat,

() egyéb palyazati feltételeket (palyazati dij),

(h) a palyazati ajanlat benytjtasanak modjat és hataridejét,

(i) apalyazati targyalas helyét és id6pontjat,

(j) apalyazati eredmény kihirdetésének modjat.

(4) A bérbeadd a palyazat tjan torténd bérbeadds esetén meghatirozhatja a helyiség
hasznositasanak konkrét céljat, amennyiben az épiilet jellege vagy a lakossag ellatasa ezt
indokolja. Ez esetben a hasznositas a bérleti jogviszony fennallasa alatt egyoldalian nem
valtoztathatd meg.

(5) A palyazati hirdetményt legalabb 15 napig kifiiggesztve, kozszemlére kell tenni és a helyi
sajtoban is meg kell jelentetni.

23. §

(1) A palyazati ajanlatot irasban kell beny(jtani, melynek tartalmaznia kell
(@) apalyazo nevét és cimét, a tevékenység folytatasara feljogositd engedély masolatat,
(b) nyilatkozatot arrol, hogy a palyazati feltételeket elfogadja.

(2) Ha az el6irt iddben csak egy palyazati ajanlat érkezik, a palyazati kiirds megismételhetd.

(3) A palyazati targyalason csak az a palyazo vehet részt, aki a palyazati ajanlatat az eldirt
iddben és tartalommal benyujtotta és a palyazati dij megfizetését igazolta.

(4) A versenyeztetés targya a helyiség bérleti dij havi osszege. Az ajanlatot a bérleti dij 5 %-
anak megfeleld 0sszeggel, de legalabb 1.000,- Ft-tal, azaz egyezer forinttal lehet emelni.

(5) A palyazat nyertese, vagyis a helyiség bérldje az a személy, aki a legmagasabb Osszegii
bér megfizetését vallalja.

(6) A palyazatokat a Képviselotestiilet és a korjegyz6 biralja el.



24.§

(1) A bérleti dijat a bérbeadd és a bérld szabadon allapitja meg.
(2) A bérleti dij érvényes mértékét a képviseldtestiilet évente hatarozatban éallapitja meg.

(3) A bérleti dij megallapitasanal figyelembe kell venni
(a) abérleményben folytatott tevékenység jellegét,
(b) abérleményt magaba foglalo épiilet miiszaki allapotat.

(4) Az iires vagy megiiresedd helyiségek esetében a bérbeadds a helyiség nyilvanos
palyaztatasa utjan, a bérleti dij versenyeztetésével torténik.

25. §

Nem lakés céljara szolgaldé helyiség — mind Ujonnan 1étrejovo, mind meghosszabbitisra
keriil6 szerzodés esetében — kizardlag hatarozott idére, maximum 5 évre adhatd bérbe.

A képvisel6testiilet kiilonosen indokolt esetekben — egyedi dontéssel — 5 évnél hosszabb
iddtartamu szerzddés megkotését is engedélyezheti.

26. §

(1) A bérl6 koteles gondoskodni:

(@) a helyiség burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és berendezéseinek a karbantartasarol,
felujitasarol, potlasarol, illetdleg cseréjérol.

(b) a helyiséghez tartozo tizlethomlokzat (portal), kirakatszekrény, védo (eld) tetd, ernyds
szerkezet, biztonsagi berendezések karbantartasairol,

(c) a helyiségben folytatott tevékenység korében felmeriilé felujitasrol, potlasrol,
illetdleg cserérol,

(d) az épiilet olyan kozponti berendezéseinek karbantartasarol, amelyeket a bérld
kizarolagosan hasznal, illetleg tart iizemben,

(e) az épiilet, tovabba a koz0s hasznalatra szolgald helyiségek tisztitasarol, illetve
tisztantartasarol €s megvilagitasarol

(f) a vizfogyasztas kiilon mérésének biztositasarol (almérdk beszerelésérdl), illetve a
ViZMU-vel torténd szolgaltatasi szerz6dés megkotésérol.

(9) a nem haztartasi szemét elszallitasarol, taroloedény biztositasarol, illetve a szallitasi
szerz0dés megkotésérol,

(h) akoziizemi dijak megfizetésérol.

(2) A bérbeadd az (1) bekezdés a) és d) pontjaiban meghatarozott munkalatok elvégzését
atvallalhatja, ha a bérlé a munkak értékével emelt bér megfizetését vallalja.

(3) A bérld a helyiséget a bérleti jogviszony megsziinésekor az atadasi allapotban és
felszereltséggel koteles a bérbeadonak atadni.

(4) A felek megallapodhatnak abban, hogy a helyiség helyreallitisat a bérbeadd végzi el a
bérld helyett, pénzbeni megtérités ellenében.
27. §

Amennyiben a bérl6 a bérelt helyiségben a tevékenységet megvaltoztatja, a bérbeadd a bérleti
szerzOdést csere helyiség és pénzbeli kartalanitas nélkiil felmondhatja.
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4. RESZ
AZ ONKORMANYZAT TULAJDONABAN LEVO LAKASOK

ES NEM LAKAS CELU HELYISEGEK ELIDEGENITESE

Lakasok eladasa

28. §

(1) A forgalmi érték kialakitasanal figyelembe kell venni az
(@) épiilet telepiilésen beliili fekvését
(b) az épiilet felszereltségét, miiszaki allapotat, épitése és felujitasa ota eltelt id6t,
(c) az ingatlan kozmiivesitettségét, egyéb ellatottsagot (pl. szolgaltatasok, intézmények
kozelsége),
(d) alakas alapteriiletét, komfortfokozatat,
(e) alakhatasi feltételeket befolyasold kdrnyezeti hatasokat,

(2) Ha a lakas bekoltozhetd, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalds utjan
értékesithetd. Az induld ar a lakas forgalmi értékének 100 %-a.

(3) Ha a lakas lakottan kertil értékesitésre, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas
utjan torténhet. Az indul6 ar a lakas bekoltozhetd forgalmi értékének 70 %-a.

(4) Amennyiben a bérlot eldvasarlasi jog illeti meg, szamara a lakas vételara a forgalmi érték.

(5) A bérl6 el6vasarlasi jogaval az eladasi ajanlat kézhezvételétdl szamitott 60 napon beliil
¢lhet.

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények

29. §
(1) Ha a lakast a vételi jog, illetve az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, részére -
kérelmére - 5 évi részletfizetési kedvezményt kell adni. Ez esetben a vételar 50 %-at egy

Osszegben a szerzddés megkotésekor kell megfizetni.

(2) Részletfizetés esetén a mindenkori vételar hatralékra kamatot kell fizetni, melynek
mértéke a mindenkori inflacido mértékével megegyezo.

(3) A kamatokkal novelt vételar hatralékot havi egyenld részletekben kell torleszteni.
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30. §
(1) A vételar egydsszegii kifizetése esetén a vevot 10 %-os arengedmény illeti meg.

(2) Ha a vevd 5 évnél rovidebb idejli részletfizetést vallal, a vételarat évi 2 %-kal kell
csokkenteni.

(3) Ha a vevd 5 évi vagy ennél rovidebb idStartamu torlesztésre kotott szerz6dést, de a vételar
hatralékat a szerz0dés lejarata el6tt egyosszegben befizeti, a vételar hatralékot évi 2 %-kal
csokkenteni kell.

31. §
Amennyiben a lakast nem az elévasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat
egyosszegben kell megfizetni.

Nem lakas céljara szolgalo helyiség eladasa
32.§

(1) A nem lakas céljara szolgalo helyiségek vételara - ha azt az el@vasarlasi jog jogosultja
vasarolja meg - azonos a helyiség bekoltdozhetd forgalmi értékével. Nem lehet
elidegeniteni a nem lakas céljara szolgalod helyiséget, ha a forgalmi érték nem éri el a
helyiség bérleti dijanak 10 évi mértékét. Ennél alacsonyabb, de legalabb a forgalmi értéket
elér6 aron az ingatlan akkor idegenithetd el, ha a képviseltestiilet kiilondsen
méltanyolandé érdekbdl ahhoz egyedi dontésével hozzajarul.

(2) Az (1) bekezdés masodik fordulatdban biztositott vételar kedvezményt a vevd koteles az
onkormanyzatnak megfizetni, ha a kedvezménnyel vasarolt ingatlant 5 éven beliil
elidegeniti, vagy a kedvezmény alapjaul szolgal6 szerepkore 5 éven beliil megsziinik. Az
igy megtéritendd kedvezmény az eladaskor érvényben 1évé bérleti dij 10 éves mértéke és
a vételar kozti kiilonbozet 20 % kamattal, melyet az esedékességtdl szamitott 30 napon
beliil egy 6sszegben kell megfizetni.

3) A helyiség forgalmi értéke kialakitasanal figyelembe kell venni
yiseg 1org gy
(a) az épiilet telepiilésen beliili fekvését,
(b) az épiilet miiszaki allapotat, felszereltségét, valamint kozmivesitettségét.

A helyiség eladasi arat - amennyiben errdl a bérld és a bérbeado a feltjitas megkezdése
eldtt irasban megallapodik - csokkenteni kell a bérlo altal sajat koltségén elvégzett és
szamlaval igazolt feltjitasok és atalakitasok osszegével.

(4) Az iiresen all6 nem lakas céljara szolgald helyiséget versenytargyalas utjan kell
értékesiteni. Az induld ar a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke.

(5) Ha a helyiség tiresen vagy bérlé éltal hasznaltan keriil értékesitésre - a bérld részére
torténd elidegenités kivételével -, az csak nyilvanosan meghirdetett versenytargyalas Utjan
torténhet. A palyaztatds alol felmentést csak a képvisel6testillet adhat. A
versenytargyaldson a helyiség induld ara a helyiség bekoltozhetd forgalmi értéke, de
legalabb a helyiség 20 éves bérleti dijanak megfeleld dsszeg.
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(6) A nem lakas céljara szolgald helyiséget a bérldnek csak akkor lehet elidegeniteni, ha a
bérlé a helyiség képviseldtestiilet altal megallapitott érvényes bérleti dijat elfogadta és
abbol hatraléka nincs.

Vételar megfizetése, kedvezmények

33.§

(1) Ha a helyiséget az el8vasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat harom részletben
is fizetheti. Az elsO részlet, a vételar 50 %-a, ami a szerzddés megkotésekor egy
Osszegben esedékes. A fennmaradd vételarat két egyenld részletben, évi 20 %-0s kamattal
a szerzddés megkotését kovetd egy, illetve két éven beliil kell megfizetni.

(2) Ha a helyiséget nem az elvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételar egy dsszegben,
a szerz6dés megkotésekor fizetendo.

A vételar megfizetésének kozos szabalyai

34.§
A vételar hatralék megfizetése alol felmentés nem adhato.
35.§

Részletre torténd vétel esetén a szerzddésben elidegenitési és terhelési tilalmat kell kikotni az
onkormdanyzat javara, amely a részletfizetés id6tartamara szol.

36. §
(1) A vételar hatralék erejéig az ingatlan-nyilvantartasba jelzalogjogot kell bejegyezni.
(2) Ha a vevének a megvasarolt lakasingatlanon lakohaz javitasi munkat kell végezni és erre a
célra kolcsont vesz igénybe, akkor az elado a forgalmi értek 50 %-aig hozzajarulhat az
ujabb jelzalogjog ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

37.§

(1) Elévasarlasi jogaval a jogosult akkor élhet, ha a bérbeadoval szemben lakbér, koziizemi
dij, bérleti dij tartozasa nincs.

(2) Az el6z8 bekezdés szerinti kizar6 ok nem all fenn, ha a koziizemi dij tartozésa az
atalanyfizetés és az esetlegesen téves tételes elszamolas kozti vitabol ered.
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A lakas és nem lakas célu helyiségek elidegenitésének kozos szabalyai

38. §

(1) Az értékesités elokészitésére és lebonyolitdsara a képviselStestiilet ad megbizast a
korjegyzdségnek.

(2) Az eladasi ar és a fizetési feltételek kozlésétdl szamitott 60 napon beliil az eldvasarlasi jog
jogosultjanak nyilatkozni kell az ajanlatrol.

(3) Amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultja a vételar alapjaul szolgalod értékbecslést nem
fogadja el, 15 napon beliil jeleznie kell az értékesitéssel megbizottnak és 30 napon beliil
egyeztetést kell lefolytatni.

39.§

A korjegyz6ség feladata az értékesités elokészitése, az eladasi ajanlat megtétele, az adasvételi
szerz6dés elkészitése valamint az elado jogainak érvényesitése.

40. §

(1) A képviselbtestiilet felhatalmazza a polgarmestert az adas-vételi szerz6dés alairasara.

(2) Az elbvasarlasi jog jogosultjanak az eladasi ajanlatra tett irasbeli nyilatkozatatol szamitott
30 napon beliil az adas-vételi szerzodést meg kell kotni.

41.§

(1) Minden olyan esetben a képviselStestiilet dont a lakasok eladhatdsagardl, amikor a
torvény alapjan nem all fenn vételi jog.

(2) Ha az értékesités soran a korjegyzdség nem a lakastorvényben és e rendeletben foglalt
feltételekkel értékesit, vagy a kedvezményeket nem a rendelkezések szerint szamolja el és
ezzel az Onkormanyzatnak kart okoz, vétkességre tekintet nélkiil koteles azt az
onkormanyzatnak megtériteni.

5. RESZ

VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
42.§

Ha a torvény a bérbeadd dontését irja eld és errdl a rendelet kiilon nem rendelkezik, a
bérbeadd nevében a polgarmester jar el.
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43.§

A bérleti szerzodés megkotéséhez az érintett allampolgarok kotelesek személyes adataikat
/név, sziiletési id6, anyja neve, lakohelye / a korjegyzdség rendelkezésére bocsatani. Ha az
allampolgar a személyes adatait nem bocsatja rendelkezésre a bérleti szerzédés nem kothetd
meg.

Hatalybalépés
44. §

E rendelet 2004. januar 1-én 1ép hatalyba azzal, hogy a lakascéli ingatlan bérleti dijara
vonatkoz6 rendelkezéseket 2004. aprilis 1-tdl kell alkalmazni.

Zalaszentgyorgy, 2003. november 28.

Csaszar Laszlo Takécs Arpadné
Polgarmester Korjegyzo

Zaradék:
A rendelet a kozség hirdetétablajan 2003. december 1-én kihirdetve.

Zalaszentgyorgy, 2003. december 1.

Takécs Arpadné
Korjegyz6
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